UCHWALANR ... .../...
RADY GMINY POMIECHOWEK
ZdNia ceeeeiiiiinnnnnnn. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechowek dla wsi Wymysly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
ze zmianami), atakze w zwigzku z Uchwalg Nr VI1/53/2024 Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 30 pazdziernika 2024 r., zmieniong Uchwatg Nr .../.../... Rady Gminy Pomiechowek
z dnia ... czerwca 2026 r., Rada Gminy Pomiechowek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek

dla wsi Wymysly, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek,
uchwalonego Uchwatg Nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 27 pazdziernika

2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XLII/330/2022 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia

29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Wymysty, ktérego granice okreslono w czgsdci

graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenice dachu;

3) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos$¢ jest
prowadzona, powodowang migdzy innymi emisja pylow i gazéw, odorow, hatasu,
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§3.
1)
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promieniowania, a takze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z
funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych ten ruch;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przed ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta
niec dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed
wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkow takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumied¢
linig, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow budowlanych;
linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac budynki z uwzglgdnieniem warunkow technicznych i przepiséw odrgbnych;
obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
1 wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw,
sitownie zewnetrzne, stoty do gry w tenisa stotowego, stoty do gry w szachy, wiaty
rekreacyjne;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajagcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjng dziatalno$¢ majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, w tym migdzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finanséw, administracji, bankowosci, ustug pocztowych,
ushug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?,
z wylaczeniem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw oraz stacji paliw i
myjni samochodowych, sktadow 1 skupéw odpaddéw oraz ztomu, zaktadoéw spopielania
zwlok;
zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni, ztozone z roslin gatunkéw
rodzimych, gtownie zimozielonych, stanowigce strefe przejsciowg pomiedzy terenem
wod powierzchniowych §rodladowych, a terenem zabudowys;
zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zbiorowiska roslinne
cechujace si¢ warstwowg struktura, ztozone z drzew i krzewow gatunkéw rodzimych,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych;

linie zabudowy od lasow;

pasy ograniczen istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
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napiecia 15 kV;
7) strefa bezpieczenstwa istniejgcych dalekosi¢znych rurociggdw naftowych "Przyjazn";
8) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;
9) strefy szczegdlnych warunkow lokalizacji zabudowy w sasiedztwie lasu;
10) strefa biologicznie czynna;
11) pasy zieleni buforowej;
12) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania okreslone w metrach;
13) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§4. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okre$lajace podstawowa forme przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDL - tereny drog lokalnych;

6) KDD - tereny drog dojazdowych;

7) KR — tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej;

8) | —teren infrastruktury technicznej;

9) IE —tereny elektroenergetyki;

10) IK — teren kanalizacji;

11) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

12) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

13) L — tereny lasow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, linii
zabudowy od laséw oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych 1 przepiséw
odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy zwrdconych S$ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dzialtka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob
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niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem terendOw oznaczonych na
rysunku planu symbolami L, RN zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i ci¢zarowych oraz stanowisk
postojowych dla rowerow, stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami I, L, RN, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektow budowlanych
istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu, z zachowaniem dotychczasowych parametrow
lub zgodnie z ustaleniami planu;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;ji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy
obiektéw budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

7) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich cze$ci, zlokalizowanych
poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i1 urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegto$ci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegolnych terenow;

8) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie z
przeznaczeniem okre§lonym w planie;

9) dopuszczenie, dla zabudowy istnicjacej 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
przebudowy i remontu z zachowaniem istniejacych parametrow;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;

11) kolor elewacji budynkow — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary, grafitowy;

13) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 11 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej elewacji;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, a takze w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, dla
ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepisOw odregbnych;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach budowlanych niespetniajacych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, dla dziatek powstatych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku zastosowania ustalen
pkt 14;

16) nakaz dostosowania zabudowy uzyteczno$ci publicznej, a takze urzadzen i budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami;

17) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych: 10,0 m.

§6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na  $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalniec znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem:
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
— inwestycji celu publicznego,
— pozostalych przedsiewzie¢ dopuszczonych w uchwale;

zakaz lokalizacji:

a) ubojni zwierzat,

b) kompostowni,

c) biogazowni i biometanowni,

d) zakladoéw spopielania zwtok,

e) grzebowisk zwierzat,

f) obiektow dziatalnosci gospodarczej polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku,
przetadunku i1 unieszkodliwianiu odpadéw,

g) turbin wiatrowych, z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 9, 10,

h) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny MNW-U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) teren US-UK, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) tereny RZM, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajacym si¢ do ich

zmiany W SposOb mogacy negatywnie wplynaé na rezerwat Doliny Wkry 1 specjalny

obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,,Dolina Wkry”, zlokalizowanych poza

obszarem objetym planem;

nakaz zachowania przeplywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji istniejagcych

budowli drenarskich i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z

zachowaniem cigglosci przeptywu wod i dalszego poprawnego funkcjonowania catego

systemu istniejacych ciekéw wodnych, kanatow, rowow, urzadzen drenarskich;

nakaz realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci co najmniej 5,0 m,

wyznaczonej na rysunku planu;

nakaz zachowania istniejgcych drzew 1 krzewow w pasach zieleni buforowej, o szerokosci

10,0 m, wyznaczonych na rysunku planu.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.



§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji w granicach:

1) obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9384;

2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka warszawska”.

2. W zakresie terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy ograniczen istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 KV 0 szerokosci 10,0 m, po 5,0 m na stron¢ od osi linii w obu
kierunkach, w ktorych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow lub ich czesci przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

C) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po
osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu,

d) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

2) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa istniejacych dalekosi¢znych rurociggow naftowych
,Przyjazn”, o szerokosci co najmniej 20,0 m, po 10,0 m od osi skrajnego rurociagu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji:

— budowli, z wyjatkiem drog, chodnikow, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
doj$¢, dojazdéw, urzadzen wodnych oraz sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

— ogrodzen,

— sktadow materiatow,

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,

— zieleni urzadzone;j,

— obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od rurociaggéw naftowych,

) nakaz uzytkowania strefy bezpieczenstwa zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem,

d) nakaz zachowania pasow eksploatacyjnych o szeroko$ci 6,0 m, po 3,0 m od osi
rurociggu 1 2,0 m, po 1,0 m od osi kabla $wiattowodowego w celu zapewnienia
dostepu do rurociggdw naftowych oraz kabla swiattowodowego,

e) nakaz zachowania przepisow odr¢gbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terenu;



3) w zwigzku z lokalizacjg obszaru planu w granicach powierzchni przejsciowej
ograniczajacej przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska ustala sig:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zwiagzku z lokalizacjg obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe
(BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia
wysokos$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z
dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu, zgodnie z

przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach:

a) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9SMNW, 10MNW,
11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW,
20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 1MNW-U,
2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U,
9MNW-U, 10MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U: 1000 m?,

b) 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW: 1200 m?,

c) 1I5MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U,
1US-UK: 1500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci na terenach MNW, MNW-U, US-UK: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U,

US-UK: 70° — 110°.

2. Nie okre$la si¢ terendw, ktdore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen shuzacych
obstudze budowy, w czasie trwania budowy z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami RN, L.

§13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty od wzrostu
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wartosci nieruchomosci, w wysokosci:
1) 12% naterenach MNW, MNW-U, RZM;
2) 1% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sig:

1) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez droge powiatowa nr 2413W, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KR lub drog zlokalizowanych poza
obszarem planu, z zastrzezeniem §27 pkt 12;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
Co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
do parkowania w garazu,

b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ushugowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsc do parkowania na lokal uzytkowy,

d) 4 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

e) 25 miejsc do parkowania na 100 t6zek oraz 5 miejsc do parkowania na 10 osob
zatrudnionych w hotelach i pozostatych obiektach turystycznych;

4) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okre§lonych w pkt 3, sumaryczna liczba miejsc
do parkowania przekroczy 10 miejsc, obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenie dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) w pozostatych przypadkach nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodoéw cigzarowych w obrebie dziatki
budowlanej, odpowiednio do potrzeb;

7) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusow,
autokaréw 1 pozostatych pojazdéw komunikacji zbiorowe;;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek pod realizacj¢ dojazdow do dziatek budowlanych o
szerokosci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

9) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m i odstagpienie od wykonania placu
do zawracania, w przypadku gdy dlugo$¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 8 nie przekracza
50,0 metréw, a shuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

10) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) lokalizacje terenow komunikacji, w granicach obszaréw realizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym albo ponadlokalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) lokalizacje terenow KDZ, KDL, KDD, w granicach obszaréw realizacji inwestycji celu

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

publicznego o znaczeniu lokalnym albo ponadlokalnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji drogowej;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu, z

wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L, RN, w przypadku,

gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
terenow komunikacji drogowe;;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

powiazanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami

infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia
wody,

C) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci poprzez sie¢ wodociggowa
wyposazong w hydranty zewngtrzne lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe i inne
zrodla wody prawnie dopuszczone. Parametry techniczne sieci, w tym wydajno$¢ i
ci$nienie, rozmieszczenie hydrantow oraz lokalizacj¢ 1 rodzaj zbiornikow
przeciwpozarowych nalezy okresla¢ zgodnie z wymaganiami aktualnie
obowigzujacych przepisow;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) srednica okre$lona w lit. a nie dotyczy instalacji tlocznych, przylaczy oraz instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? wylacznie w
przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terené6w komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu,
do rowdw przydroznych, poprzez drenaz,

b) z pozostatych terenoéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
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zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystania ich do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych,

d) ustala si¢ stosowanie rozwigzan shuzgcych ochronie wod podziemnych i
powierzchniowych na terenach komunikacji oraz placach manewrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, zasilanie z istniejgcej sieci gazowej lub
projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm lub z indywidualnych
zbiornikoéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach KDZ, KDL, KDD, KR dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii elektrycznej,

C) na pozostatych terenach dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych,

e) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych lub technologicznych, ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu;

11) w zakresie telekomunikacii:

a) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z
zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie podiagczenia nowych sieci do sieci istniejgcych,

C) obstugg abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe

§15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW,
1I0MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,

19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26 MNW, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wytgcznie na dziatkach na ktorych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu;
4) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej w granicach terenu 13MNW:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczonej strefy,
C) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeb okreslonych w przepisach odrebnych;
5) minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
10) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 30°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
c) budowli: 9,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

§16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych

symbolami 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat;

4) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
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5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
9) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
c) budowli: 9,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?2,

§17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U,
6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U,
13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U,
20MNW-U, wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,

w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na kazde:

a) 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U,
10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U,

b) 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 15MNW-U, 16MNW-U,
17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wytacznie na dziatkach na ktorych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu;
4) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
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6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,90;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 30%;

9) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy pflaskie,
jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynkoéw ustugowych: 12,0 m,

) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,

d) budowli: 10,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

¢) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) na terenach 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U,
6MNW-U, 7TMNW-U, 8SMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U,
13MNW-U, 14MNW-U: 1000 m?,

b) na terenach 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U,
20MNW-U: 1500 m?.

§18. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, 0znaczonego symbolem
1US-UK, wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz wiat,
b) obiektow rekreacii,
c) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych;
3) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,20;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,60;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) geometria dachow budynkéw oraz wiat: dachy plaskie Iub jednospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
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9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2.

§19. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ nastepujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej — droga powiatowa nr 2413W,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§20. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§21. Dla terendw droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, ustala si¢

nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§22. Dla terendw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,

13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 25KR,

26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§23. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11,

ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, w tym migdzy innymi istniejace
dalekosigzne rurociagi naftowe ,,Przyjazn” DN 800, DN 600, kabel $wiattowodowy,
stacje zasuw;
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2) dopuszczenie uzytkowania rolniczego terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§24. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki, w tym miedzy innymi budynki, budowle, sieci i
urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,30;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkow i budowli: 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe
symetryczne, o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 35°.

§25. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren kanalizacji;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli: 4,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§26. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,

3) dopuszczenie zalesien lub zadrzewien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow
siedliskowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz stanowisk postojowych.

§27. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy oraz wiat;

3) minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

8) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy oraz wiat: dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy oraz wiat: 6,0 m,
c¢) budowli: 12,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1RZM poprzez teren IMNW-U z drég 1KDL, 4KDD, 8KR, 10KR,
b) terenu 2RZM z droég SKDL, 19KR lub poprzez tereny 14MNW, 15SMNW z drog 4KDL,
5KDL, 8KDD.

§28. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz stanowisk postojowych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechéwek.

§30. Uchwata wchodzi w Zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaty nr .............. Rady Gminy Pomiechowek z dnia .................. r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla
wsi Wymysty

1. Wstep

2.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Wymysty i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538).

W chwili obecnej w granicach planu nie obowigzujg ustalenia zadnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek, uchwalonym Uchwata Nr LIII/305/2010 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionym Uchwata Nr XLII/330/2022
Rady Gminy Pomiechdéwek z dnia 29 grudnia 2022 r., obszar planu przeznaczony zostat
przede wszystkim pod realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z
mozliwoscig realizacji ustlug, 0znaczonego na rysunku studium symbolami MU-1 i MU-2.
Ponadto, niewielkie fragmenty obszaru planu wyodrebniono na potrzeby realizacji
budownictwa zwigzanego z ustugami publicznymi, oznaczonego w studium jako UP-1;
terenow rolnych otwartych, oznaczonych jako RO; a takze terenéw le$nych, oznaczonych
na rysunku studium symbolem ZL i terenéw zieleni projektowanej — zalesienia i
zadrzewienia, oznaczone w studium symbolem ZZ.

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty nr V1/53/2024 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechoéwek dla wsi
Wymysty, zmienionej Uchwatlg Nr .../.../... Rady Gminy Pomiechéwek z dnia ... czerwca
2026 r. Celem opracowania planu miejscowego byto przede wszystkim umozliwienie
lokalizacji zabudowy we wsi Wymysty zgodnie z polityka przestrzenng gminy
Pomiechowek, w tym poprzez zaprojektowanie czytelnego uktadu komunikacyjnego oraz
ustalenia w planie zasad zagospodarowania i parametréw zabudowy.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

Zrownowazonego rozwoju

Projekt planu miejscowego w §5, §15-28 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad
ksztattowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5, §15-28 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
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zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w §8 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Na obszarze planu obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,
uchwalony 26 marca 2024 r. (Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego), jednakze obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach
krajobrazow priorytetowych, wyznaczonych w audycie.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rolnych i leSnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
w tym zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu. Projekt planu miejscowego nie
zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania i uzytkowania z16z kopalin, ze
wzgledu na niewystepowanie. Ustalenia w zakresie gruntow rolnych zawarto w §26
planu, natomiast w zakresie gruntow lesnych, w §28.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki - w
zwigzku z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony. Nie zawiera réwniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w §5, §15-28 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi
do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie miejscowym zapewnione w
poprzez ustalenia dotyczace nakazu dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w §5, §15-28 przeznaczenia terenu oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, szanuje prawa wlasnoSci terendw 1 granice poszczegoOlnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegolnych ustalen w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej.
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10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplna, gazowg oraz telekomunikacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace
czynno§ci:

a) ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

b) zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

c) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

d) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

a) podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i
wnioskow,

b) wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w \Warszawie 0
zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko przed jej
sporzadzeniem,

c) poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 3 lutego 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie prowadzona byla dalsza

procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami

zewnetrznymi.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu w dniach od 9 kwietnia

2026 r. do 8 maja 2026 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne. Termin sktadania uwag

wyznaczono do dnia 8 maja 2026 r. W wyznaczonym wptynely uwagi, z ktorych czesé

zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Pomiechowek.

Wraz z niniejsza uchwala przedstawia si¢ Radzie Gminy Pomiechéwek raport

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci

protokotly z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.
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12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w §14 ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, co zapewnia
wiasciwg ilo$¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

14) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Projekt planu miejscowego zaklada pozostawienie gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych w uzytkowaniu rolniczym, z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji
zabudowy zagrodowe;j.

15) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i Sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odzwierciedlenie poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu obecnie w czesci
wykorzystywanego jako tereny rolne przede wszystkim na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Projekt planu nie narusza zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

16) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania zabudowy wyznaczony zostal przede wszystkim na
gruntach prywatnych i nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek. Planowana zabudowa pozwoli
na realizacje zamierzen inwestycyjnych, co ma pozytywny zwigzek ze wzrostem
zainteresowania inwestorow i rozwojem walorow ekonomicznych wsi Wymysty. Obszar
posiada bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej oraz drég gminnych.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie projektu planu wptynie na budzet gminy, w zwigzku z konieczno$cig wykupu
nieruchomos$ci pod drogi publiczne oraz koniecznos$cig urzadzenia tych drog.
Jednoczesnie w wyniku uchwalenia planu nastgpi podwyzszenie poziomu dochodow
budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci, a takze optaty
planistycznej.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr

Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 2026 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Pomiechéwek rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkoéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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